Gestaltungssatzung Freiraum und Klima der Gemeinde Walluf
(Freiraumsatzung)

Aufgrund des 8§ 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198),
geandert durch Gesetz vom 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr.66) und der 88 5 und 51 Nr. 6 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Walluf am 26.02.2026 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Ziel der Satzung

Die Satzung verfolgt das Ziel, die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung von
Grundstucksfreiflachen und die Begriinung baulicher Anlagen in klimaangepasster Form
sicherzustellen, um gesunde Lebensverhaltnisse zu gewaéhrleisten und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu bewahren.

8 2 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet fir die nicht Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke einschlie3lich der unterbauten Freiflachen (Grundstlcksfreiflachen)
und fur die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen.

(2) Die Satzung ist fur alle Errichtungen, Anderungen und Nutzungsanderungen anzuwenden,
die nach der HBO genehmigungsfrei, genehmigungsfreigestellt oder genehmigungspflichtig
sind. Voraussetzung ist, dass die Errichtungen, Anderungen und Nutzungsanderungen die
Grundstucksfreiflachen oder die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen betreffen.

(3) Eine Anderung gemaR § 2 (2) fuhrt dazu, dass die in der Satzung beschriebenen Vorgaben
fur diejenigen Bauteile und Teilbereiche der Flachen einzuhalten sind, die in einem direkten
baulichen Zusammenhang mit der Anderung stehen.

(4 ) Zum Vollzug der Satzung ist ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen. Bei
genehmigungsfreien Vorhaben geman § 2 (2) ist dieser lediglich nach Aufforderung
vorzulegen.

§ 3 Begriffe und Allgemeines

(1) Begrinung im Sinne der Satzung ist die dauerhafte Bepflanzung.

(2) Die Herstellung der Begriinung hat spatestens in der auf die abschliel3ende Fertigstellung
des Bauvorhabens (gemaf § 84 (1) HBO) folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Ausnahmen
sind in begriindeten Fallen auf Antrag moglich.

( 3 ) Abgangige Pflanzen sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen.

( 4 ) Die nach dieser Satzung zu pflanzenden Baume und Stréaucher missen standortgerecht
sein. Standortgerechte Empfehlungen kdnnen bei der Gemeinde angefragt werden.

§ 4 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

( 1) Die Grundstucksfreiflachen sind zu begriinen. Begriint sind Flachen, wenn sie

unversiegelt sind und zum Beispiel mit Baumen, Strduchern, Stauden, Rasen- und
Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine Begriinung im Sinne dieser Satzung sind Schiittungen



aus Kies, Schotter und ahnlichen Materialien, Rasengittersteine und Schotterrasen sowie
flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textilgeweben und Ahnlichem.

(2) Die Grundstiicksfreiflachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen.
27Zulassig befestigte Flachen sind so herzustellen, dass Niederschlage entweder versickern,
verdunsten, gesammelt werden oder in angrenzende Pflanzflachen abflieRen kénnen.
3Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschréanken, sind nur
zulassig, soweit inre Zweckbestimmung dies erfordert. “Zugange, Zufahrten, Wege, Flachen
fur die Feuerwehr, Kfz-Stellplatze und andere zulassig befestigte Flachen sind auf das
funktional notwendige Mafl3 zu beschranken.

( 3) Bei der Gestaltung der zulassig befestigten Flachen sind vorrangig Oberflachen-
materialien zu verwenden, die sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufheizen.

(4 ) Die Grundstucksfreiflachen sind so zu gestalten, dass keine Nachteile flr bestehende
Baume auf Nachbargrundstiicken oder 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen entstehen.

(5) Auf gesetzlich erforderlichen Kinderspielplatzen ist in den Sommermonaten fir
ausreichende Verschattung zu sorgen. Die Verschttung kann insbesondere durch
standortgerechte Laubbdume oder geeigneten technischen Sonnenschutz hergestellt
werden.

8§ 5 Gestaltung von AulRenwéanden / Fassaden

Grolitenteils nach Osten, Suden und Westen orientierte Fassadenbereiche sind tiberwiegend
S0 auszugestalten, dass sie sich bei Sonneneinstrahlung weniger aufeizen. Blendwirkungen
sind dabei auszuschlieRen.

§ 6 Eingeschrankte Geltung
Die Regelungen der nachfolgenden 88 7 — 9 gelten nur in festgesetzten Gewerbegebieten.
8 7 Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

(1) Bei oberirdischen Stellplatzen ist fur ausreichende Verschttung zu sorgen. Je
angefangene 4 oberirdische Stellplatze fiur Personenkraftwagen ist dazu ein standort-
gerechter gro3- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume werden
angerechnet.

( 2) Bei Errichtung oder baulichen Anderungen sind Dacher von Carports, Garagen und
Nebenbauten mit bis zu 20° Neigung mit mindestens 8 cm hoher Vegetationstragschicht
zuzuglich Filter- und Drainageschicht zu begriinen. Eine Kombination der Begriinung mit
Solaranlagen ist zulassig.

( 3) Nicht uberbaute Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind
mit einer mindestens 0,8 m hohen Vegetationstragschicht zuzlglich Filter- und
Drainageschicht zu tGberdecken und intensiv zu begriinen. Im Radius von mindestens 2,5 m
um jede Baumpflanzung ist die Vegetationstragschicht zuzlglich Filter- und Drainageschicht
auf mindestens 1,2 m zu erhdhen.

Die Oberkanten der Vegetationstragschicht auf den Tiefgaragen miissen niveaugleich mit den
Gelandeoberkanten der daran angrenzenden Flachen abschliel3en.



§ 8 Gestaltung von Dachern

(1) Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 20° sind mit mindestens 12 cm
Vegetationstragschicht zuztglich Filter- und Drainageschicht vollstandig zu begriinen.
Ausgenommen sind notwendige technische Anlagen und nutzbare Freibereiche auf den
Déachern. Eine Kombination der Begriinung mit Solaranlagen ist zulassig.

(2) 1Sofern eine Begriinung des Dachs ohne wesentliche statische Anderungen nicht moglich
ist, sind alternative Begriinungen nachzuweisen oder herzustellen. 2Hierfur sind anstelle der
Dachbegriinung je angefangene 20 m2 nicht hergestellter Dachbegriinung zusatzlich ein
standortgerechter mittel- oder grof3kroniger Laubbaum mit Bodenanschluss auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen oder zu pflanzen oder zusatzlich eine 10 m?2 grof3e mit
Strauchern begrinte Flache mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder
herzustellen. 3Bestehende standortgerechte Baume oder mit standortgerechten Strauchern
begriinte Flachen auf dem Baugrundstiick werden dabei angerechnet.

8 9 Gestaltung von AulRenwéanden / Fassaden

( 1) Fassadenflachen sind bis zu einer Hohe von 3 m abziiglich der Fenster- oder Tur-
offnungen zu mindestens 50 % flachig zu begrunen. Fur bodengebundene Begriinungen ist
daflir ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen. Grenzstandige AuRenwénde zu Nachbargrundstiicken bleiben
unbertcksichtigt.

(2) *Von den Regelungen in 8 9 (1) kann abgewichen werden, wenn anstelle der Aul3en-
wandbegrinung je angefangene 20 m2 nicht hergestellter AuRenwandbegriinung zusatzlich
ein standortgerechter mittel- oder grof3kroniger Laubbaum mit Bodenanschluss auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen oder gepflanzt wird oder zusatzlich eine 10 m? groRe mit
Strauchern begriinte Flache mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
oder hergestellt wird. 2Bestehende standortgerechte Baume oder mit standortgerechten
Strauchern begriinte Flachen auf dem Baugrundstiick werden dabei angerechnet.

(3) Im Fall einer reinen energetischen Sanierung entfallt die Pflicht zur Anbringung einer
Fassadenbegriinung.

§ 10 Abweichungen

Fur die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt 8 73 der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der jeweils giltigen Fassung.

8§ 11 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig gemaf § 86 (1) Nr. 23 HBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen
eine der in den §§ 3 (2) bis (3), 4, 5, 6 und 7 genannten Verpflichtungen verstoft.

( 2 ) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000,- EUR geahndet werden.
( 3) Das Gesetz uiber Ordnungswidrigkeiten (OWIG) gilt in seiner jeweils giltigen Fassung.

§ 12 Verhaltnis zu Bebauungspléanen

Soweit Bebauungsplédne einzelne oder mehrere Festsetzungen zu den nicht Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und der duferen Gestaltung baulicher Anlagen treffen,

finden die auf diese Festsetzungen bezogenen Vorschriften dieser Freiraumsatzung keine
Anwendung.



§ 13 Verhdltnis zu denkmalschutzrechtlichen Belangen

Sofern denkmalschutzrechtliche Belange einer Begriinung von baulichen Anlagen (z. B. Dach-
und Fassadenbegrinung) entgegenstehen, sind alternative Begriinungen entsprechend § 8
(2) bzw. entsprechend 8 9 (2) nachzuweisen oder herzustellen.

8 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie gilt fur alle Verfahren,
die nach Inkrafttreten der Satzung eingeleitet werden.

Hinweis:

Zu dieser Satzung liegt eine Liste empfohlener Baume, Straucher und Pflanzen fir
Dach- und Fassadenbegriinung vor.

Walluf, den 27.02.2026
Der Gemeindevorstand Walluf
gez.

Nikolaos Stavridis (Burgermeister)



