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Gesellschaft fir rationelle Energienutzung

Energetische Sanierung kommunaler Liegenschaften -
eine Entscheidungshilfe fir kommunale Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Hintergrund und Bedeutung von energetischen
Gebaudesanierungen

Die energetische Gebaudesanierung ist ein wichtiger Schritt hin zu einer nachhaltigen und
energieeffizienten Zukunft. Durch die energetische Sanierung bestehender Gebaude kénnen nicht nur
deren Energieeffizienz verbessert, sondern auch deren Lebensdauer verlangert werden. Dies bringt
sowohl 6kologische Erfolge als auch 6konomische Vorteile fur Kommunen mit sich.

Hauptgrunde fur Gebaudesanierungen sind zum einen die Verringerung des CO-Ausstolies als Beitrag
zum Klimaschutz und zum anderen die Reduzierung des Energieverbrauchs mit gleichzeitiger Senkung
der Energiekosten. Zudem kénnen, verglichen mit einem Neubau, durch die Sanierung von Gebauden
Ressourcen eingespart und die Umweltbelastung minimiert werden.

Gebdudesanierungen sind wirtschaftlich sinnvoll. Durch die Verbesserung der Energieeffizienz der
Gebdudehulle und der Anlagentechnik kdnnen langfristig Kosten eingespart werden. Niedrigere
Energiekosten, geringere Wartungs- und Instandhaltungskosten sowie staatliche Férderungen von Bund
und Land machen die Investition in die Sanierung von Gebauden zu einer rentablen Malinahme fur
Kommunen. Zudem steigert ein moderner und energieeffizienter Gebaudezustand den Wert der
Immobilie und verbessert die Arbeitsbedingungen von Mitarbeitenden zum Beispiel durch einen
konstruktiven sommerlichen Warmeschutz oder eine kontrollierte Luftung.

Eine Mdglichkeit, die CO,-Emissionen bedeutend zu reduzieren, ist der Einsatz von effizienten
Warmepumpen. Diese nutzen die Energie aus dem Erdreich, dem Grundwasser oder der Umgebungsluft,
um Gebadude zu heizen oder zu kiihlen. Warmepumpen kénnen eine effiziente und umweltfreundliche
Alternative zu herkdmmlichen Heizsystemen sein.

Auch Pellet-Heizungen sind eine nachhaltige Option fur die Warmeversorgung von Geb&uden. Durch
Pellet-Heizungen kénnen Gebaude klimafreundlich beheizt und gleichzeitig die Abhangigkeit von fossilen
Brennstoffen verringert werden.

Der Einsatz von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) ist regelmaRig eine Malinahme, um den
Gebdudebetrieb klimaneutral zu gestalten. Diese PV-Anlagen wandeln Sonnenlicht in elektrische Energie
um, die im Gebaude zur Eigenversorgung genutzt werden kann. Uberschissiger Strom kann ins Netz der
allgemeinen Versorgung eingespeist werden, was zu einer Reduzierung des CO-Ausstol3es beitragt.

Warmepumpen oder Pellet-Heizungen bieten kombiniert mit PV-Anlagen nachhaltige Lésungen fur
klimaneutrale Gebdude mit energetisch sanierter Gebaudehlle.

Die Raumluftqualitat spielt eine entscheidende Rolle fur den Komfort der Nutzer. Alte Gebaude sind
anfallig fur Schimmelbelastungen oder enthalten Schadstoffe wie Asbest oder Holzschutzmittel, die
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gesundheitsschadlich sein konnen. Durch eine Sanierung kdnnen diese Gefahren beseitigt und die
Luftqualitat dauerhaft deutlich verbessert werden.

Es ist wichtig, den Wert von Gebdudesanierungen zu erkennen und diese als einen wichtigen Beitrag zur
Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit zu forcieren, insbesondere im Hinblick auf zukunftig ungewisse
Energiekostensteigerungen und zu erwartende klimatische Veranderungen.

Zielsetzung dieser Handreichung

Durch energetische Sanierungsmalinahmen kénnen verschiedene Eigenschaften eines Gebdudes
optimiert werden. Dazu gehdren die Energieeffizienz, der Komfort, die Raumluftqualitat, die Sicherheit, die
Barrierefreiheit und die Asthetik.

Diese Handreichung soll in erster Linie als Leitfaden fir kommunale Entscheidungstragerinnen oder
Entscheidungstrager in Hessen dienen, welche mit der Aufgabe betraut sind, den teilweise deutlich
Uberalterten kommunalen Gebdudebestand instand zu halten bzw. zu sanieren. Es sollen Wege und
Moglichkeiten zum Erreichen eines optimierten Effizienzstandards, welcher Uber den Sanierungszyklus
eine wirtschaftliche MalBnahme darstellt, aufgezeigt werden. Es gilt im Grundsatz den Warmeschutz
unsanierter Gebaude maligeblich zu verbessern, um ein nachhaltiges Ergebnis zu erzielen.

Bei angespannter kommunaler Finanzlage ist im Besonderen zu beachten, dass nicht jede mdgliche
Einzelsanierungsmalinahme langfristig sinnvoll ist, vor Allem, wenn bei einer schrittweisen Sanierung
durch Einzelmafl3nahmen (z. B. Austausch der Fenster), keine oder nicht alle weiteren
Sanierungsmalinahmen ausreichend berUcksichtigt werden. Insbesondere gilt es, Kosten auch durch
Forderung zu optimieren, ohne gesetzliche (z. B. Brandschutz) und soziale (z. B. Barrierefreiheit)
Anforderungen zu vernachlassigen.

Methodik

Auswahl der untersuchten Gebaude

Obgleich sich der kommunale Gebdudebestand aus einer Vielzahl von Gebdudetypen, mit teilweise sehr
speziellen Anforderungen (z. B. Tourismus), zusammensetzt, so sind dennoch einige typische Gebaude mit
vergleichbaren Nutzungen in fast jeder Kommune vorzufinden. Kindertagesstatten und Rathduser sind
zwei typische Beispiele fur kommunale Gebdude, die eine wichtige Rolle im 6ffentlichen Leben einer
Kommune spielen.

Eine Kindertagesstatte ist ein zentraler Bestandteil der kommunalen Infrastruktur, da sie die frihkindliche
Betreuung und Bildung von Kindern im Vorschulalter gewahrleistet.

Ein Rathaus ist das Verwaltungszentrum einer Kommune und dient als Anlaufstelle fur Burgerinnen und
Burger, um Informationen zu erhalten, Anliegen vorzubringen und Behdrdengange zu erledigen.

Die Untersuchung realer Gebaude (Kindertagesstatte, Rathaus) bietet einen entscheidenden Vorteil
gegenUber der Analyse virtueller Modellgebdude. Wahrend virtuelle Modelle prazise und detaillierte
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Einblicke ermdglichen kénnen, basieren sie dennoch nur auf Simulationen und theoretischen Annahmen.
Die Untersuchung realer Gebaude ermaoglicht hingegen direkte Beobachtungen und Messungen, die eine
authentischere Darstellung der tatsachlichen Bedingungen bieten. Durch die Untersuchung realer
Gebaude kénnen unvorhergesehene Aspekte, wie Umweltbedingungen, Materialalterung und
Nutzungsanforderungen, besser berucksichtigt werden. Zudem erlauben reale Gebdaudeanalysen eine
genauere Bewertung von Risiken, die auf spezifischen Standortgegebenheiten oder baulichen Merkmalen
beruhen. Letztendlich lassen sich die praktischen Erkenntnisse optimiert in den kommunalen
Entscheidungsprozess einbringen.

Aus diesen Grunden werden im Rahmen dieser Handreichung zwei existierende Gebaude untersucht und
jeweils mindestens eine Sanierungsoption detailliert vorgestellt. Bei den Gebduden handelt es sich um
eine Kindertagesstatte in Neu-Isenburg (Baujahr 1978) sowie das Rathaus in Steinbach (Ts.) (Baujahr
1933).

Datenerhebungsmethoden

Die Verbrauchs- und Gebaudedaten wurden verschiedenen Quellen entnommen. Darunter ein
Energiemanagementsystem, detaillierte Messprotokolle und vorhandene digitale und analoge
Planungsunterlagen. Teilweise standen die Daten Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren zur
Auswertung bereit. Hoch aufgeldste Messungen ermoglichen einen weitgehenden Einblick in die
Energieflisse und bieten, neben der Analyse des Verbrauches, auch das Potential zur Optimierung der
Gebaudenutzung.

Im Fall nicht ausreichend detailreicher Planungsunterlagen, wurden fehlende Informationen primar durch
Messungen und Recherchen vor Ort am Gebdude beschafft. Sofern sich Sachverhalte, wie beispielsweise
Wandaufbauten, nicht abschlieBend vollstandig ermitteln lielRen, diente die Bekanntmachung der Regeln
zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Nichtwohngebaudebestand vom 08. Oktober 2020 des
Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie und des Bundesministeriums des Innern, fr Bau und
Heimat als Quelle.

Analyseverfahren Wirtschaftlichkeit und Rahmenbedingungen

Die Wirtschaftlichkeit einer Gebaudesanierung wird maligeblich von den Rahmenbedingungen beeinflusst.
Dazu zahlen unter anderem die Hohe der Investitionskosten, die zu erwartenden
Energiekosteneinsparungen und die monetare Unterstitzung aus Forderprogrammen des Bundes und
des Landes Hessen. Fur die Hohe der Investitionskosten spielen auch die aktuellen Marktpreise fur
Baustoffe und Handwerkerleistungen eine wichtige Rolle, weil sich die Wirtschaftlichkeit einer
Sanierungsmalinahme dadurch stark verandern kann. Daher ist es wichtig, vor Beginn einer
Gebdudesanierung eine umfassende Wirtschaftlichkeitsberechnung durchzufiihren und alle relevanten
Rahmenbedingungen zu berucksichtigen.

FUr diese Handreichung wird von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:
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Pellets 6,8 ct/kWh
Warmepumpenstrom 30,0 ct/kWh
Allgemeinstrom 35,0 ct/kWh
Erdgas 10,8 ct/kWh
Preissteigerung Energie 5%/ Jahr
Wartungskosten Technik 2 % der Investition / Jahr

Tabelle 2: tabellierte Randbedingungen Baukosten und Kapitalkosten

Baukosten BKI Kostenplanung Positionen Altbau 2023 + 10%
Preissteigerungen Baukosten 5% /Jahr

Eingesetztes Eigenkapital 0€

Zinssatz KfW-Darlehen 2%

Zinssatz Marktdarlehen 4 %

Tabelle 3: Rahmenbedingung vollstdndige Sanierung

KfW-Programm Kommunen Zuschuss (464)’

bis zu 40 % der zuwendungsfahigen Kosten

Zuschuss Kommunalrichtlinie (Energie) des
Landes Hessen

bis zu 75 % der zuwendungsfahigen Kosten

Angestrebter Energiestandard

Effizienzgebaude 40 EE der KfW

Tabelle 4: Rahmenbedingungen schrittweise Sanierung

Sanierungsschritte 5
Jahre zwischen Sanierungsschritten 2
Beginn der Sanierung Heute
Optimierte Planung und Bauteilanschltsse ja

Bundesférderung fur effiziente Gebaude -
Einzelmalinahmen (BEG EM) - Zuschuss

15 % bei MalBnahmen an der Gebaudehtlle und
der Anlagentechnik)
bis zu 35 % bei Heizungstausch

Zuschuss Kommunalrichtlinie (Energie) des
Landes Hessen

bis zu 50 % der zuwendungsfahigen Ausgaben

T Bei Kumulierung Bund / Land ist die Beihilfeintensitat auf maximal bis zu 90 % begrenzt.
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Aktueller Zustand der Gebaude

Beschreibung der untersuchten Gebaude
Rathaus in Steinbach (Taunus)

 — U S
=ty 1 T _——

i G 3 . 0 —l
2 g | KN S PersonaLra | |
g = N =2 _;‘44 {SKRETIONS BEREICH | 2 |
| | = 1 10D
,] o LS | D/ |

Abbildung 1: Foto Rathaus in Steinbach (Taunus) sowie Grundriss des Erdgeschosses

Baujahr: 1933, vollflachig unterkellert
Nettogrundflache (NGF): 573 m?2

Typische Nutzungszeiten: 07:00 Uhr bis 19:00 Uhr
Typische Gebdudebelegung: 50 Personen

Das Rathaus in Steinbach (Taunus) stellt ein typisches Gebaude dar, dass in hessischen Kommunen haufig
anzutreffen ist. Die Historie des Gebaudes als Schulgebaude ist dem Entwurf und der Aufteilung noch
heute anzusehen. Der urspringliche Gebaudeentwurf mit zwei Vollgeschossen wurde im Rahmen der
Umnutzung zum Rathaus um ein drittes Vollgeschoss erweitert. Daflir wurde das Dachgeschoss zu
Buroraumen unter Nutzung von grof¥flachigen Gauben-Bauwerken in den nach Norden und Suden
orientierten Satteldachflachen ausgebaut. Insgesamt prasentiert sich das Gebdude in einem technisch
stark Uberalterten Zustand mit erheblichem Sanierungsstau. Auf eine Restwertbetrachtung des Gebdudes
im IST-Zustand kann daher verzichtet werden, da davon ausgegangen wird, dass alle relevanten Bauteile
ihre zu erwartende Nutzungsdauer mindestens erreicht und zum Teil deutlich Uberschritten haben.
Bisher wurden nur vordringlich akute InstandhaltungsmalRnahmen und Anpassungen durchgefUhrt, um
die Funktionstuchtigkeit zu gewahrleisten und Auflagen fur Barrierefreiheit und Brandschutz zu erfullen.
Eine begonnene schrittweise Sanierung des Gebdudes ist nach der ersten Teilphase (Renovierung
Innenbereich Burgerburo) abgebrochen worden, wegen stark gestiegener Baukosten.
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Kindertagesstatte in Neu-Isenburg

Abbildung 2: Foto und Grundriss der Kindertagesstdtte in Neu-Isenburg

Baujahr: 1978, auf Bodenplatte errichtet
Nettogrundflache (NGF): 644 m?2

Typische Nutzungszeiten: 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr
Typische Belegung: 130 Kinder und 18 Betreuende

Die Kindertagesstatte in Neu-Isenburg wurde 1978 auf Initiative und unter Mitwirkung von Eltern
gegrundet und errichtet. Das Gebdude verfugt Uber drei Gruppenraume, mit jeweils Uber Flure
angeschlossenen Sanitarbereich sowie einen zentralen Raum, welcher als Turn- und Bewegungsraum
dient. Die Kindertagesstatte ist als Bungalow auf einer Bodenplatte errichtet worden und verfugt, flr das
Baujahr untypisch, Uber eine vollflachige FulRBbodenheizung. Die Gruppenraume besitzen jeweils ein
Pultdach mit teilweise ausgebautem Dachraum, welcher den Kindern als Ruckzugsort dient. Die
Gruppenraume sind Uber Flure in einem Flachdachbau zu einem Gesamtgebaude verbunden. Im
Zentrum von Neu-Isenburg gelegen, in direkter Nachbarschaft zu einer Schule, prasentiert sich das
technisch deutlich Uberalterte Gebaude mit duBerst grol3ziigigem Auliengeldnde, als eine zentrale Saule in
der sozialen Infrastruktur der Kinderbetreuung.

Eine umfassende Sanierung oder Instandsetzung ist seit dem Baujahr nicht durchgeflhrt worden, mit
Ausnahme der Sanierung eines kleineren Brandschadens einer Wand, die aber primar als reine
Wiederherstellung durchgefuhrt wurde. Des Weiteren wurde eine Gefahrstoffsanierung wergen
gesundheitsgefahrdenden Holzschutzmitteln durchgefihrt. Zur Beleuchtung mit natrlichem Licht ist das
Flachdach an mehreren Stellen mit Lichtkuppeln ausgestattet. Durch Undichtigkeiten waren in den letzten
Jahren multiple Wasserschaden zu beheben.

Auf eine Restwertbetrachtung des Gebaudes im IST-Zustand wird bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung
verzichtet, da davon ausgegangen wird, dass alle relevanten Bauteile ihre zu erwartende Nutzungsdauer
mindestens erreicht und zum Teil deutlich Uberschritten haben. Das gilt insbesondere fur die Bauteile
Fenster und Dach sowie die Heizungstechnik.
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Analyse der bestehenden Probleme und Mangel

Rathaus in Steinbach (Taunus)

Unter Gebdudeabschluss (Keller)

Das Kellergeschol$ des Rathauses in Steinbach (Taunus) ist vollstandig ungedammt. Dies gilt ebenfalls fir
den oberirdisch liegende Teil der Kellerwande.

Fassade und Fenster

Die Fassade des Gebaudes ist vollstandig ungedammt und weist an unterschiedlichen Stellen,
insbesondere den Ecken mit angeschlossenen Fallrohren, zur Entwasserung des Daches, bereits
erhebliche Schaden auf.

Oberer Gebdudeabschluss (Dach)

Der Dachraum des Satteldaches ist zweigeteilt, weil nachtraglich das Dachgeschoss beidseitig um grolie
Gauben-Bauwerke erweitert wurde, um zusatzliche Buroflache zu gewinnen. Der Spitzboden ist als
Kaltdach ausgefuhrt, mit keiner oder mangelhafter Dammung der obersten Geschossdecke zu den
beheizten Buroflachen.

Haustechnik

Die Beheizung des Gebaudes wird durch eine Gasheizung chne Pufferspeicher, Baujahr 1963,
sichergestellt. Warmwasser wird dezentral Uber Boiler oder Durchlauferhitzer bereitet. Zusatzlich zum
gemessenen Energieverbrauch der Heizungsanlage, in diesem Fall Erdgas, muss ein nicht unerheblicher
Teil zusatzliche elektrische Energie durch dezentrale Anlagen aufgewendet werden, um die Biroraume im
obersten Geschol? hilfsweise zu kuhlen oder zu heizen. Fur die Beleuchtung kommen vordringlich
Leuchtstoffrohren zum Einsatz. Die Luftung des Gebdudes wird Uber Fensterluftung realisiert.

Kindertagesstatte in Neu-lIsenburg

Unter Gebdudeabschluss (Bodenplatte)

Das untersuchte Gebdude der Kindertagesstdtte in Neu-Isenburg wurde auf einer von unten gedammten
Bodenplatte errichtet.

Fassade und Fenster

Die Fenster des Gebaudes sind durchgehend als 2-fach Isolierverglasung ausgefihrt und entstammen
Uberwiegend aus dem Baujahr der Kindertagesstatte.

Oberer Gebdudeabschluss (Dach)

Die Dachkonstruktion der Kindertagesstatte in Neu-Isenburg ist gepragt von Vorspringen und Absatzen
der unterschiedlichen Gebaudeteile. Die Ddcher sind teils als Pultdacher, teils als Flachdach ausgefuhrt.
Eine einheitliche Dachhaut oder Entwdsserung ist nicht gegeben.

Haustechnik

Das Heizungssystem der Kindertagesstdtte in Neu-lsenburg wird gespeist von einem Gas Brennwertgerat
der Firma Buderus. Der Heizkreislauf ist zweigeteilt, da unter den Fenstern und in den Flurbereichen noch
flachendeckend Heizkorper montiert sind, gleichzeitig aber auch im ganzen Gebaude FulRbodenheizung
montiert wurde. In den Gruppen- und Sozialrdumen fanden sind multiple mobile Luftfiltergerate mit
Heizfunktion zur Nachheizung installiert. Die Beleuchtung des Gebaudes ist dem Baujahr entsprechend
zum Grol3teil mit Leuchtstoffrohren realisiert. Das Gebdude verflugt in den Sanitarbereichen Uber
dezentrale Abluftanlagen ohne Warmerutckgewinnung oder kontrollierte Zuluft.
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Analyse der gemessenen Energieverbrauche

Rathaus in Steinbach (Taunus)

Die ermittelten Energieverbrauche fUr Erdgas und Strom der Jahre 2019 bis einschlief3lich 2023 stammen
aus Abrechnungen der Stadt Steinbach (Taunus). Der Verbrauch von Trinkwasser wird nicht
berucksichtigt, weil sich keine Veranderung des Stromverbrauches durch eine energetische Sanierung
ergeben wird. Das Gebadude zeigte einen mittleren spezifischen Gasverbrauch von rund 330 kWh/m2a und
einen mittleren spezifischen Stromverbrauch von rund 65 kWh/m?2a. Ein nicht unerheblicher Teil des
elektrischen Bedarfes fallt in den dezentralen Heiz- und Kuhlanlagen an. Das Gebaude erfullt die
Anforderungen als worst performance building (energetisch schlechtesten 25 % des Gebdudebestandes)
im Sinne der KfW. Die derzeitigen Energiekosten belaufen sich pro Jahr auf rund 33.500 € und
entsprechen damit rund 58 €/m2a. Durch den Betrieb des unsanierten Gebaudes werden jedes Jahr rund
54 Tonnen klimaschadliches CO; freigesetzt.
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Abbildung 3: Spezifischer Endenergieverbrauch Wédrme und Strom fur das Rathaus Steinbach (Ts.)
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Kindertagesstatte in Neu-Isenburg

Die ermittelten Energieverbrauche fur Erdgas und Strom der Jahre 2019 bis einschliel3lich 2023 stammen
aus dem kommunalen Energiemanagement. Der Verbrauch von Trinkwasser wird nicht bertcksichtigt, da
sich keine Veranderung des Bedarfes durch eine energetische Sanierung ergeben wird. Das Gebaude
zeigte bisher einen mittleren spezifischen Gasverbrauch von rund 250 kWh/m2a und einen mittleren
spezifischen Strombedarf von rund 28 kWwh/m2a. Die derzeitigen Energiekosten belaufen sich pro Jahr auf
rund 25.000 € und entsprechen damit rund 39 €/m?2a. Durch den Betrieb des Gebdudes werden jedes
Jahr rund 40 Tonnen klimaschadliches CO; freigesetzt.
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Abbildung 4: Spezifischer Endenergieverbrauch Wédrme und Strom der KiTa in Neu-Isenburg
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SanierungsmalRnahmen

Vorstellung verschiedener Sanierungsoptionen

Beabsichtigte Gebaudesanierungen konfrontieren auch kommunale Entscheidungstragerinnen und
Entscheidungstrager heutzutage mit einer Vielzahl von méglichen Optionen, um ihre betreuten
Immobilien energieeffizienter, gestinder und nachhaltiger zu gestalten. Eine Moglichkeit ist die Dammung
von Fassaden, Dachern und obersten GeschoRRdecken und der Austausch von Fenstern und AuBentiren,
um den Warmeverlust zu reduzieren und den Energieverbrauch zu senken. Eine weitere Option ist der
Einbau effizienter Heizungs- und Luftungssysteme, um den Komfort zu steigern und die Betriebskosten zu
senken.

Zudem kdnnen erneuerbare Energien wie PV-Anlagen oder nach Sanierung Warmepumpen integriert
werden, um den Eigenverbrauch von griner Energie zu erhdhen und die Abhangigkeit des Gebdudes von
fossilen Brennstoffen zu beenden. Auch der Einsatz von intelligenten Gebdaudesteuerungssystemen, die
den Energieverbrauch optimieren und den Nutzkomfort erhéhen, gewinnt an Bedeutung.

Bei kommunalen Gebduden, typischerweise mit Nutzungsdauern Uber 50 Jahren, stellt die energetische
Gebadudesanierung die Verwaltung vor eine besondere Herausforderung. Die Gebaudestrukturen
entstammen zum Teil historischen Besonderheiten und sind nach den damals Ublichen Baustandards
ausgefuhrt. Haufig wurden Gebaude im Laufe der Zeit umgenutzt und entsprechend der neuen
Nutzungsanforderungen umgebaut und erweitert. Es sind demnach nicht nur die heutigen
Energiestandards entscheidend, sondern auch die zukinftige Perspektive und gleichzeitig die Historie des
Gebdudes.

Bei Betrachtungszeitraumen von 30 Jahren sind vor allem die Energie- und Wartungskosten eines
Gebaudes maligeblich, weil die Baukosten nur einmalig oder als Kapitaldienst anfallen. Durch
Forderungen der Baukosten mit zinsgtnstigen Darlehen oder Zuschissen des Bundes und des Landes
lassen sich die Investitionen langfristig wirtschaftlich darstellen. Wiederkehrend sind allerdings
Verbrauchs-, Betriebs- und Wartungskosten, dominiert von den Energiekosten, die zu einer standig
steigenden Belastung der kommunalen Haushalte fuhren. Zielsetzung ist daher, eine Minimierung des
Energiebedarfes der kommunalen Gebdude durch geférderte bauliche Malinahmen, um die
wiederkehrenden Kosten gering zu halten und gleichzeitig von Entlastungen bei den Kosten der
Baumalinahmen zu profitieren.

Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) fordert die Sanierung von kommunalen Gebduden durch
zinsgunstige Kredite mit Tilgungszuschissen oder durch auszahlbare ZuschUsse. Die Hohe der Forderung
hangt unter anderem von der Qualitat der energetischen Sanierung und der Nettogrundflache des
Gebdudes ab.

Das Land Hessen fordert die Sanierung von kommunalen Gebaduden Uber die Kommunalrichtlinie
(Energie) durch auszahlbare ZuschUsse, welche mit den Férderungen des Bundes kumuliert werden
konnen. Die Kommunalrichtlinie (Energie) nimmt auch auf individuelle Gebaudestrukturen Rucksicht und
es sind nicht pauschal die Nettogrundflache, sondern die tatsachlich zu sanierenden Bauteilflachen und
die eingesetzten Baustoffe mallgeblich.
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Neben einer vollstandigen Sanierung zu einem Effizienzgebaude existiert auch die Moglichkeit, ein
Gebdude schrittweise zu sanieren. So kdnnen lange Ausfallzeiten des Gebaudes vermieden und die
Investitionen zeitlich gestreckt werden. Zu beachten ist bei einer schrittweisen Sanierung eine
umfassende Planung der Malinahmen und deren Reihenfolge, um Bauteilanschlisse und MaBnahmen
aufeinander abzustimmen. So ist bei einer Erneuerung des Daches der Ubergang zur AuRenwand bereits
so auszufuhren, dass eine spatere Dammung der AuBenwand warmebrUckenfrei und wettergeschitzt
angeschlossen werden kann. Eingetragene Energie-Effizienz-Experten sollten solche MalBnahmen vor
Beginn der ersten Sanierungsschritte planen und die Malinahmen in einem Modernisierungsfahrplan
zusammenstellen.

Es muss an dieser Stelle erwahnt werden, dass die kumulierten Kosten einer schrittweisen Sanierung
wegen beispielsweise inflationsbedingten Preissteigerungen oder auch dem Mehraufwand bei
Baustelleneinrichtung fur ausfuhrende Unternehmen deutlich Gber denen einer vollstandigen Sanierung
liegen und die Forderquoten geringer sind. Die KfW fordert die schrittweise Sanierung derzeit nicht und
das Land Hessen nur mit einem reduzierten Fordersatz. Fur Forderungen von Einzelmalinahmen steht die
Bundesférderung fur effiziente Gebdude (BEG) Uber das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA) zu Verfigung.

Vorstellung der Férdermaoglichkeiten fur die Sanierungsoptionen

Durch die Kombination von Férderungen des Bundes und des Landes Hessen sind zuwendungsfahige
Kosten von bis zu maximal 90 % (EG 55 / EG 40) forderbar. Neben der Kommunalrichtlinie (Energie) sind
insbesondere die Forderprogramme zur BEG Uber die KfW in den Varianten als auszahlbarer Zuschuss
(KW 464) oder als zinsvergunstigter Kredit (< 2 % Zins) mit Tilgungszuschuss (KW 264) von Bedeutung.
Bei der schrittweisen Sanierung kann die BEG des BAFA in Anspruch genommen werden.

Sind Kommunen engagiert in der Initiative Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen, profitieren sie von einer
um 10 % erhohten Foérderquote im Rahmen von Zuwendungen aus der Kommunalrichtlinie (Energie). Fir
die schrittweise Sanierung der Kindertagestatte wurde vor Beginn der ersten Mallnahme ein
Modernisierungsfahrplan erstellt. Es wird des Weiteren davon ausgegangen, dass Kommunen das
Maximum an moglicher Forderung anstreben bei gleichzeitiger Nutzung von erneuerbaren Energien.

Die maximal mdglichen Forderquoten der zuwendungsfahigen Kosten fur eine vollstandige Sanierung sind
im Folgenden tabelliert zusammengefasst. Es handelt sich an dieser Stelle um eine pauschale

Zusammenfassung.
Tabelle 5: Zusammenstellung der Férderquoten der KfW und der Kommunalrichtlinie (Energie)

Energiestandard KfW Zuschuss Kommunalrichtlinie max. Forderquote
(Energie)

EG 70 25 % 50% + 10 % 75 % (+ 10 %)

EG 70 EE 30 % 50% + 10 % 80 % (+ 10 %)
EG55 30 % 65%+10% 90 %

EG 55 EE 35 % 65 % + 10 % 90 %

EG 40 35% 65 % + 10 % 90 %

EG 40 EE 40 % 65%+10% 90 %
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Die unterschiedliche Ermittlung zuwendungsfahiger Ausgaben durch die Zuwendungsgeber Bund und
Land Hessen ist der Grund dafur, dass die tatsachliche Férderguote in den Beispielfallen nicht den
Forderhochstsatz von 90 % erreicht, wenn man die seitens der KfW als zuwendungsfahig anerkannten
Investitionen heranzieht.

Fur EinzelmalRnahmen gelten die folgenden Fordermdglichkeiten:
Tabelle 6: Férderquoten fur Einzelmafsnahmen unter Vorlage eines Modernisierungsfahrplans

Energiestandard BAFA-Zuschuss Kommunalrichtlinie max. Forderquote
(Energie)
EG 55 oder besser 15 % 30% +109% + 10 % 45% (+ 10 9% + 10 %)

Bei Vorlage eines Modernisierungsfahrplans erhoht sich die Férderquote fur Einzelmalinahmen nach der
Kommunalrichtlinie (Energie) um weitere 10 %.

Empfehlung des energetischen Sanierungsniveaus EG 40 EE

Die Praxis zeigt, dass die energetischen Mehrkosten einer Sanierung zwischen den Standards EG 55 und
EG 40 marginal ausfallen und bei der KfW durch eine héhere Férderquote kompensiert werden. Bei
nahezu gleichen Investitions- bzw. Kapitalkosten fur die beiden Energieeffizienzstandards ist unter
wirtschaftlichen Aspekten, insbesondere bei einer Lebenszyklusbetrachtung Uber 30 Jahren, die
langfristige Entlastung des kommunalen Haushalts durch niedrigste verbrauchsgebundene Kosten
(Energiekosten) entscheidend. Die Erfahrung hat gezeigt, dass Gebdude und Technik haufig weit Uber ihre
prognostizierte Lebensdauer hinaus genutzt werden. Die Beschréankung des Betrachtungszeitraumes auf
30 Jahre ist daher als sinnvolle untere Grenze zu verstehen, die in der Praxis oft deutlich Uberschritten
wird, wie bei den untersuchten Gebauden vorliegend.

Die Sanierungskosten flr unterschiedliche KfW Klassen und der prognostizierte Energieverbrauch sind in
den folgenden Tabellen zusammengestellt.

Tabelle 7: Zusammenstellung der Investitionskosten im Vergleich zur Referenz EG 55 EE der KiTa

Kindertagesstatte | Investition | Mehrkosten | Einsparung | Amortisationsdauer | Betriebskosten Uber
Energie 30 Jahre

EG 55 EE 767745 € | - - 13 Jahre 457.896 €

EG 40 EE 816.724 € | 6,4% 33,1 % 15 Jahre 302.296 €

Tabelle 8: Zusammenstellung der Investitionskosten im Vergleich zur Referenz EG 55 EE des Rathauses

Rathaus Investition | Mehrkosten | Einsparung | Amortisationsdauer | Betriebskosten
Energie Uber 30 Jahre

EG 55 EE 571873 € | - - <10 Jahre (5,6) 404.280 €

EG 40 EE 603.133€ | 56 % 16,2 % <10 Jahre (7,4) 368.602 €
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Neben der Betrachtung der reinen Amortisationsdauer sind die Betriebskosten Uber den
Betrachtungszeitraum sowie die vermiedenen CO, Emissionen und damit die Klimaneutralitat des
Gebaudes bei der Entscheidungsfindung von Relevanz.

Die Aufstellung der Betriebskosten zeigt im Falle der Kindertagesstatte eindeutig den Vorteil einer EG 40
EE Sanierung. Bei der energetischen Sanierung des Rathauses ergibt sich rechnerisch ein extrem geringer
Vorteil fur die EG 55 EE Sanierung, welcher jedoch bei einem Betrachtungszeitraum von weiteren vier
Jahren bereits ausgeglichen wird. Dieser geringe Vorteil tritt nur in dem Fall auf, dass die Mehrkosten fur
die Sanierung zum EG 40 EE finanziert werden mussen.

Die beiden Sanierungsoptionen fur das Rathaus in Steinbach stellen sich duBerst wirtschaftlich dar. Vor
dem Hintergrund hoher Volatilitat der Preissteigerungen, bei nahezu identischen Sanierungskosten, ist fur
die Sanierung der energetisch hoherwertige Standard zu empfehlen. Bereits geringe Abweichungen der
zugrunde gelegten konservativen Energiekostenentwicklung, wie sie beispielsweise in den Jahren 2022
und 2023 zu verzeichnen waren, wirden dazu fUhren, dass bei der Entscheidungsfindung der Standard
EG 40 EE klar zu praferieren ware.

Auch vor dem Hintergrund, dass der realistische Sanierungszyklus im Regelfall deutlich Uber 35 Jahren
anzunehmen ist, resultiert auch in diesem Fall die Empfehlung, direkt auf EG 40 EE zu sanieren. DarUber
hinaus ist auch die Einsparung von Uber 6 t CO; als weiterer Grund zu nennen.

Voraussichtliche Unterstutzung der Sanierungen

Im Folgenden sind die prognostizierten Sanierungskosten fur beide Gebaude zum EG 40 EE tabelliert mit
den zu erwartenden Zuwendungen dargestellt. Eine pauschale Aussage zur tatsachlichen Hohe der
forderfahigen Kosten kann nicht abgeleitet werden, sondern diese Kosten mussen im Einzelfall gepruft
und ermittelt werden. In diesem Fall sind alle maximal mdglichen Forderungen und Boni berucksichtigt.
Tabelle 9: Beispielhafte Forderungen mit Forderquoten von Sanierungen zum EG 40 EE

Gebaude Investition Zuschuss Eigenanteil | Forderquote
KfW und Kommunalrichtlinie

Kindertagesstatte 816.724 € 621.011€ | 195713 € 75 %

Rathaus 603.133 € 482.518€ | 120.615€ 80 %

Tabelle 10: Beispielhafte Férderhdhen und Quoten fir den Endzustand bei einer schrittweisen Sanierung zum EG 40 EE

Gebdude Investition BAFA und Kommunalrichtlinie | Eigenanteil | Férderquote
Kindertagesstatte 1.133.988 € 546.974 € 587.014 € 48 %

Umsetzung und Ergebnisse

Planung und Durchfiihrung der SanierungsmalRnahmen

Vollstéandige energetische Sanierung des Rathauses in Steinbach
Eine detaillierte Aufstellung der Sanierungsmaflinahmen finden sich im Modernisierungsfahrplan im
Anhang. Ein Auszug der MaBnahmen findet sich in der folgenden Tabelle.
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Tabelle 11: Ausgewahlte Mafsnahmen bei der Sanierung zum EG 40 EE

Bauteil IST-Zustand nach Sanierung
Kellerdeckendammung keine 7 cm WLG 025
Aullenwanddammung keine 20 cm WDVS WLG 032

Fenster 2-fach Isolierverglasung 3-fach verglaste Passivhausfenster
Dachdammung keine 20 cm WLG 032

Heizung Gaskessel 20 kW Pellet-Kessel

Warmwasser dezentral elektrisch dezentral elektrisch

Laftung Fensterltftung Luftungsanlage mit 80 % WRG
Erneuerbare Energien keine 20 kWp Photovoltaik

Vollstandige Sanierung der KiTa in Neu-Isenburg
Eine detaillierte Aufstellung der Sanierungsmaflnahmen finden sich im Modernisierungsfahrplan im
Anhang. Ein Auszug der Malinahmen findet sich in der folgenden Tabelle.

Tabelle 12: Ausgewdahlt Mafsnahmen bei der Sanierung zum EG 40 EE

Bauteil IST Zustand nach Sanierung
Bodenplattenddammung 2 cm WLG 035 2 cm WLG 035
Aullenwanddammung keine 20 cm WDVS WLG 032

Fenster 2-fach Isolierverglasung 3-fach verglaste Passivhausfenster
Dachdammung keine 20 cm WLG 032

Heizung Gaskessel 40 kW Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwasser zentral dezentral elektrisch

Laftung Fensterllftung LUftungsanlage mit 80 % WRG
Erneuerbare Energien keine 20 kWp Photovoltaik

Schrittweise Sanierung der KiTa in Neu-Isenburg
Eine detaillierte Aufstellung der Sanierungsmaflnahmen finden sich im Modernisierungsfahrplan. Es
wurde modellhaft angenommen, dass jeder Sanierungsschritt zwei Jahre in Anspruch nimmt.

Jahr 2026 2028 2030 2032 2034 2036
MaBnahmen | Dach & Fenster | AuRenwand | Warmepumpe & | PV-Anlage Luftungsanlage
Dachfenster Durchlauferhitzer
& Beleuchtung

Okologische und 6konomische Bewertung der erreichten Verbesserungen

Vollstandige energetische Sanierung des Rathauses in Steinbach (Ts.)

Durch die vollstandige energetische Sanierung des Rathauses in Steinbach (Ts.) zum Effizienzgebdude 40
EE sinkt der prognostizierte Endenergieverbrauch des Gebaudes und damit die CO, Emissionen
signifikant. Der Ausstol3 von CO, wird um mehr als 90 % reduziert, der Energieverbrauch um 80 %. Die zu
erwartende Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt. In den Werten ist der
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Direktverbrauch der PV-Anlage bereits eingerechnet. Die klimapositive Einspeisung von Uberschussstrom
ins offentliche Netz ist nicht bertcksichtigt und verdrangt zusatzlich rund 6 t CO,. Damit hat das Gebaude
nach der Sanierung das Potenzial bilanziell klimaneutral betrieben zu werden.

Tabelle 13: Zusammenfassung der jdhrlichen Einsparungen an Energie und klimaschédlichen Emissionen

Energietrager Endenergieverbrauch | CO; Emissionen | Prognostizierter CO; Emissionen
unsaniert Endenergieverbrauch
saniert
Strom 37.730 kWh 37,66t 9.900 kWh 4,36t
Gas 188.328 kWh 16,60 t - -
Pellets - - 35.536 kWh 071t
Summe 226.058 kWh 54,27 t 45.436 kWh 507t
Reduktion 80,0 % 90,7 %

Die Wirtschaftlichkeit und Amortisationsdauer der energetischen MalBnahme ist in der folgenden Tabelle
dargestellt. An dieser Stelle sei erwahnt, dass die maximal mdgliche Kumulation aller Férderungen und
Boni angenommen wurde.

Tabelle 14: Zusammenstellung der jéhrlichen Instandhaltung und Betriebskosten tber 30 Jahre

Rathaus Steinbach Betriebskosten | Sanierungskosten Forderungen Gesamtkosten
je m? NGF bzw. Instandhaltung | Bund und Land je | je m? NGF

Betrachtungszeitraum je m? NGF m? NGF

30 Jahre

Werterhalt 4.060 € 729 € 0 4789 €

EG 40 EE 723 € 1.183 € -946 € 960 €

Vorteil Vollsanierung 3.829 €
Amortisationsdauer <10 Jahre

Vollstandige und schrittweise Sanierung der KiTa in Neu-Isenburg

Durch die vollstandige energetische Sanierung der Kindertagesstatte in Neu-Isenburg zum
Effizienzgebaude 40 EE sinkt der prognostizierte Endenergieverbrauch des Gebaudes und damit die CO;
Emissionen signifikant. Der Ausstol3 von klimaschadlichem CO; wird um rund 85% reduziert, der
Energieverbrauch um mehr als 90 %. Die zu erwartende Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle
zusammengestellt. In den Werten ist der Direktverbrauch der PV-Anlage bereits eingerechnet. Die
klimapositive Einspeisung von Uberschussstrom ins Netz der allgemeinen Versorgung ist nicht
berucksichtigt und wirde jahrlich zusatzlich rund 4 t CO; verdrangen. Damit hat das Gebaude nach der
Sanierung das Potenzial bilanziell klimaneutral betrieben zu werden, abhangig von der Entwicklung der
CO; Bilanz des deutschen Stromnetzes und der tatsachlich realisierten GrofRe der PV-Anlage.
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Tabelle 15: Zusammenfassung der jdhrlichen Einsparungen an Energie und klimaschédlichen Emissionen

Energietrager Endenergieverbrauch | CO; Emissionen | Prognostizierter CO; Emissionen
unsaniert Endenergieverbrauch
saniert
Strom 18.283 kWh 32,12t 14.164 kWh 6,23 t
Gas 160.606 kKWh 8,04 t - -
Summe 178.889 kWh 40,16t 14.164 KWh 6,23 t
Reduktion 92,1 % 84,5 %

Die Wirtschaftlichkeit und Amortisationsdauer der energetischen MaBnahme ist in der folgenden Tabelle
dargestellt. An dieser Stelle sei erwahnt, dass die maximal mogliche Kumulation aller Férderungen und

Boni angenommen wurde.

Tabelle 16: Zusammenstellung der jdhrlichen Instandhaltung und Betriebskosten (iber 30 Jahre

KiTa Neu-Isenburg Betriebskosten | Sanierungskosten Forderungen Gesamtkosten
je m? NGF bzw. Instandhaltung | Bund und Land | je m? NGF

Betrachtungszeitraum je m? NGF je m? NGF

30 Jahre

Werterhalt 2.548 € 933 € 0 3481 €

EG 40 EE Vollsanierung 470 € 1.268 € -964 € 774 €

EG 40 EE schrittweise 780 € 1.757 € -797 € 1.740 €

Sanierung

Vorteil Vollsanierung 2.707 €
Amortisationsdauer | rund 15 Jahre

Vorteil schrittweise Sanierung 1.741 €
Amortisationsdauer > 35 Jahre
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Schlussfolgerung

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse
Die Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung der Entscheidungshilfe haben wichtige Erkenntnisse
hervorgebracht, die fur zukUnftige Sanierungsprojekte von grol3er Bedeutung sind.

Zunachst ist festzustellen, dass eine energetische Sanierung von Gebauden einen signifikanten Beitrag zur
Reduzierung des Energieverbrauchs und der CO,-Emissionen des kommunalen Gebdudebestandes
leisten kann. Bei den sanierten Gebduden belduft sich die Einsparung der CO, Emissionen auf bis zu 90%
bzw. summiert Uber 90 t CO; jahrlich. Die Einsparung des Energiebedarfes ist prognostiziert mit bis zu
92%. Beide Gebaude sind durch die hochqualitative energetische Sanierung in die Lage versetzt in der
Zukunft klimaneutral betrieben zu werden. Durch den Einsatz aktueller Technik und Baustoffe konnen
Gebdude effizienter betrieben werden und es kann ein Teil der bendtigten Energie selbst kostengunstig
und klimaneutral erzeugt werden. Dadurch werden langfristig Kosten eingespart und die zukunftigen
Energiekosten durch Eigenproduktion zu einem signifikanten Teil vom Marktpreis entkoppelt. Dartber
hinaus steigert eine anspruchsvolle energetische Sanierung die Behaglichkeit und das Wohlbefinden der
Nutzenden. Ein sommerlicher Warmeschutz hilft gegen Uberhitzung und eine energetisch optimierte
Dammung im Winter gegen AuskUhlung. Zusatzlich kénnen im Rahmen einer umfassenden energetischen
Sanierung weitere Vorteile kostengunstig realisiert werden. Eine Kombination von Photovoltaik und
Speichersystemen verringert nicht nur den kostenintensiven Strombezug, sondern erméglicht auch
beispielsweise die Nutzung des Systems als Notstromquelle bei Netzausfall. Die Installation eines
Stromspeichers wird durch die Kommunalrichtlinie (Energie) des Landes Hessen geférdert.

Die Gesamtsanierung in einem Schritt fuhrt zu wirtschaftlicheren Ergebnissen gegentber einer
schrittweisen Sanierung.

Die schrittweise Sanierung bedingt Kompromisse bei der Auslegung der Anlagentechnik. Wird zuerst die
Gebdudehulle gedammt, so lauft die ineffiziente fossile Heizungsanlage langer, bis es zum Tausch der
Heizungstechnik kommt. Wird die Heizungsanlage vorzeitig getauscht, bevor alle Baumalinahmen der
Gebaudehulle abgeschlossen sind, so ist diese grolier auszulegen um den erhohten Bedarf, bis zur
Beendigung der schrittweisen Sanierung, decken zu konnen. Dabei ist es wichtig, alle relevanten Aspekte
wie Warmeschutz, Bauteilanschlisse, Luftdichtheit und Be- und Entliftung in Betracht zu ziehen. Eine
schrittweise Sanierung stellt daher immer einen finanziellen und wirtschaftlichen Kompromiss dar. Eine
schrittweise Sanierung erreicht zeitlich versetzte Vorteile bei der Energie- und Kosteneinsparung, bei einer
gleichzeitig zu erwartenden Steigerung der Baukosten.

Wichtig sind eine sorgfaltige Planung und Umsetzung von Sanierungsmalnahmen. Nur durch eine
professionelle Herangehensweise von Beginn an kdnnen die gewlnschten positiven Effekte langfristig
erzielt werden. Die Bedeutung wird unterstrichen durch explizite Férderungen.

Zusammenfassend Iasst sich sagen, dass die Sanierung eines Bestandsgebdudes ein wichtiger Baustein
im Kampf gegen den Klimawandel ist und gleichzeitig zu einer Verbesserung der Nutzungsqualitat fihren
kann. Es ist daher ratsam, bei zukUnftigen Sanierungsprojekten auf die Erkenntnisse dieser Handreichung
zurlckzugreifen und diese in die Planung und Umsetzung mit einzubeziehen.
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Ausblick auf zukunftige Entwicklungen im Bereich Gebaudesanierungen

Die energetische Gebaudesanierung spielt eine immer wichtigere Rolle in Zeiten der Energiewende.
Klimawandel und steigende Energiekosten zwingen dazu, energieeffizienter zu handeln - so auch bei der
Gebdudesanierung. Es gibt zahlreiche Forderprogramme, die Kommunen dabei unterstutzen, ihre
Gebdude energetisch zu sanieren.

Ein wichtiger Akteur in diesem Bereich ist die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW), die verschiedenen
Programme zur Forderung von energetischen Sanierungsmafinahmen fur kommunale Wohn- und
Nichtwohngebaude anbietet. Hierzu zahlen beispielsweise die bereits erwahnten Zuschuisse des
Programmes KW 464, welches alternativ auch als attraktive Kreditvariante mit Tilgungszuschuss (KW 264)
genutzt werden kann.

Das Land Hessen hat den Fokus darauf, Gebaudeeigentimer bei der Sanierung des Bestandes zu
unterstutzen und so die Sanierungsquote zu steigern. Fur Kommunen ist die Kommunalrichtlinie (Energie)
dabei einschlagig. Mit dem Programm "Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen" werden zudem Malinahmen
fur den Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel unterstutzt. Ein Engagement der Kommune
wird hier doppelt belohnt, denn Klima-Kommunen erhalten zusatzlich um 10 % erhohte Fordersatze bei
Zuwendungen aus der Kommunalrichtlinie (Energie).

Bei beiden untersuchten Gebduden ist, bei einer Vollsanierung ohne Eigenkapitaleinsatz, die Einsparung
bei den Energiekosten schon im ersten Jahr grofl3er als der zu erwartende Kapitaldienst fur den Eigenanteil
der Sanierungskosten.

Insgesamt lasst sich einschatzen, dass die heute verflgbaren Foérderungen eine hochqualitative
energetische Gebdudesanierung zum Energiestandard Effizienzgebaude 40 EE der KW wirtschaftlich fur
Kommunen ermdglichen und diese, selbst bei angespannter Haushaltslage, leistbar ist.

Tabelle 17: Beispielhafte Forderungen mit Férderquoten von Sanierungen zum EG 40 EE

Gebaude Investition Zuschuss Eigenanteil | Férderquote
KfW und Kommunalrichtlinie

Rathaus 003.133 € 482518 € 120.615 € 80 %

Kindertagesstatte 816.724 € 621.011 € 195713 € 75 %

Tabelle 18: Darstellung der zukinftigen Belastungen der kommunalen Haushalte fur das Beispieljahr 2024 bei Finanzierung
des Eigenanteils mit 30 Jahren Laufzeit und 4% Zinssatz

Gebdude Energiekosten Prognostizierte Prognostizierter Sofortiger
unsaniert Energiekosten Kapitaldienst fur Vorteil durch
saniert Eigenanteil Sanierung
Rathaus 33.500 €/a 5.900 €/a 6.800 €/a 20.800 €/a
Kindertagesstatte 25.000 €/a 4.900 €/a 11.300 €/a 8.800 €/a
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